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ALTAREA, 1% DEVELOPPEUR IMMOBILIER
DE FRANCE.

commerce, logement et bureau.

De ce modeéle intégré unique nait un nouveau savoir-faire dans la réalisation de grands projets mixtes,
qui positionne ainsi Altarea comme le premier développeur immobilier des territoires en France.

Le Groupe propose aujourd’hui une offre compléte de programmes en Nue-Propriété sous la marque
Altarea Ingénierie Patrimoniale.
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Altarea est aujourd'hui le seul groupe en France opérant sur I'ensemble des activités du secteur immobilier :

i

UNE RENTABILITE INCOMPARABLE

L'investissement en Nue-Propriété : un investissement performant.

« Au terme du démembrement, 'investisseur devient pleinement propriétaire d'un bien remis en état, sans frais
ni formalités supplémentaires. Il bénéficiera alors d’'une rentabilité mécanique du bien.

« En cas de revente au terme du démembrement, I'investissement en Nue-Propriété permet de bénéficier
d'une fiscalité allégée sur la plus-value, calculée sur la valeur de la pleine propriété.

VALORISATION .
D'UN BIEN EN NUE-PROPRIETE

VALEURDU BEN
EN PLEINE PROPRIETE

PRIX D’ACQUISITION :
EN NUE-PROPRIETE 130 000 €
ESTIMATION DU PRIX

DE REVENTE AU TERME  [Z220H0]e/0) S

DE L'USUFRUIT

200 000 €

MONTANT DU GAIN

(PLUS-VALUE) 90000 €

512%")

RENTABILITE NETTE

EN CAS DE REVENTE A TERME

M. Dupont achéte la Nue-Propriété
€ o bien 0130 000 €

(35 % de décote - 200 000 € valeur réelle)

Au terme de l'usufruit, M. Dupont récupére

m e la pleine propriété et vend son bien

estimé a 220 000 €**

M. Dupont réalise une plus-value de
e Q0 000 € et ne paye que 1 098 €
d'imp6ts sur la plus-value

En pleine propriété, et & plus-value
o équivalente, M. Dupont aurait payé

17 600 € d'impobts sur la plus-value
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L'investissement en Nue-Propriété posséde de nombreux avantages:

Vous vous constituez 77T .4 un prix e, PLEINE PROPRIETE . L'investissement en Nue-Propriété ne rentre pas dans la base taxable de Ilmpét sur la Fortune Immobiliere (IFI).
un patrimoine fortement
immobilier. .. décoté... les intérats d'em i6s & I'acauisiti s duct i i 5 veni
. ‘ . prunt liés & l'acquisition sont déductibles des revenus fonciers existants, ou d venir.
" ACQUISITION DUREE DE L'USUFRUIT AU TERME DE L'USUFRUIT
TEMPORAIRE TEMPORAIRE - La taxe fonciere est prise en charge par I'usufruitier pendant toute la durée du démembrement.
E Durée d'usufruit temporaire Aucun souci de gestion Reconstitution
: de 15 a 20 ans locative (vacances, impayés, de la pleine propriété
4 3 :. Jh frais de gestion) sans frais complémentaires, LA TRANSMISSION : UNE TRES BONNE OPERATION
s Le Nu-Propriétaire paye + ni formalités
100% 60 % & 70 % du prix du Aucun frais, aucune charge +
_@- Z ’ logement (charge de copropriété Valorisation mécanique . ‘
<P en ....'. + Courgntel tI’OVCIUX, toxes) dU b|en o...oo-.ooo-oo.--o.oo-oooo-oo.o--.oo-oo ...I e......
L.eesst Uninvestissement T Sans aucun Frais de notaire uniquement _ + - F
fiscalement neutre souci de gestion sur le prix Qe la Fiscalement neutre Fiscalite allegee M. Dupont veut préparer Il achéte un bien en nue-propriété
locative Nue-Propriété sur la plus-value sa succession sereinement. a 130 000 €*. K
La valeur réelle est de 200 000 € .
K soit 35 % de décote. H
: L
. ~ - ..'
: 5 6 o _ -
o.. Alice ne paierq que 4oo€ ©0cc00c0cc0c000000000 00 cesee®®
- . de droits de donation. Il en fait une donation
p— = m Si elle avait recu ce bien & sa fille Alice.
Cet investissement est fondé sur le principe du démembrement de propriété temporaire qui consiste & dissocier en pleine propriété,
Une solution optimale "********** la Pleine Propriété en deux droits réels distincts : la Nue-Propriété (les murs) et I'Usufruit ('usage). elle aurait payé 18 000 €

...OU préparer votre

) . de frais de donation.
retraite sereinement

Soit une économie de 17 600 €. —AT )
—O)

(4 ’

Au terme de l'usufruit, Alice devient pleine-propriétaire d’'un

bien immobilier, qu’elle pourra revendre, louer ou occuper.

pour transmettre votre

oatrimoine En tant que nu-propriétaire, vous faites I'acquisition d'un bien patrimonial de qualité & un prix trés attractif.

La gestion locative est cédée a un bailleur institutionnel pour une durée variant de 15 & 20 ans.

Ainsi c'est la garantie d'avoir I'esprit tranquille pendant cette période au terme de laquelle vous récupérez la
pleine propriété sans aucune démarche, ni frais supplémentaires.




ALTAREA INGENIERIE PATRIMONIALE
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Des services dédiés a toutes les marques du Groupe Altarea

Woodeum

Construire I'avenir ensemble®

PATRIMOINE D’EXCEPTION

L’'union d’expertises pour la réussite de votre projet immobilier
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*/**: les exemples sont donnés  fitre indicarif ef non contractuel, selon la fiscalité en vigueur d la date de rédaction du présent document. * Durée d'usufruit de 15 ans avec une décote de 35 %. ** Hypothse calculée en Juin 2021 pour un taux d'inflafion esfimé & 1 % annuel, emprunt du montant de lo Nue-Propriété sur 15 ans, TEG @
2% selon la fiscalité en vigueur. ALTAREA INGENIERIE PATRIMONIALE, une marque du groupe ALTAREA au 87 rue de Richelieu - 75002 Paris. RCS : Paris B335 480 877. TVA intracommunautaire : FR 343.354.808.77. Siret: 355480877 00414. lllustrations laissées d la libre inferprétation de Iartiste destines & exprimer une infention
architecturale d'ensemble ef suscepfibles d‘adaptations. Crédits llustrations : IMAGINUM. Ces caractéristiques n'entrent donc pas dans le champ contractuel. Crédits photos: Geftylmages. Conception: OSWALDORB - 06/2021.



